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1 Introduction et mise en contexte

Extrait du Rapport final de l’OCPM :  

« La commission est d’avis que les résidents actuels de l’avenue Mountain 

Sights ne devraient pas subir de préjudice causé par le projet de 

réaménagement et le processus de spéculation qui en résulte. Elle est d’avis 

que le réaménagement du secteur devrait plutôt servir à améliorer 

davantage leur qualité de vie, notamment leurs conditions de 

logementsiv. »   
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2 : Le logement

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

2 : Le logement 
 



 

 
 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 



2 : Le logement

 

 

 

2.1 Les nouveaux logements privés : inaccessibles aux 
résidentes de Mountain Sights 
 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 

http://www.ledevoir.com/documents/pdf/logement_cdn.pdf


 

 
 

 

 

  

  

  

                                                           

 

 



2 : Le logement

  

  

  

 

 

  

 

 

                                                           

Un condo « abordable » implique des 

paiements mensuels de 1 626 $ pour 

un 4 .  

http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/SERVICE_FIN_FR/MEDIA/DOCUMENTS/2017_CDN_NDG_FR.PDF
http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/PAGE/SERVICE_FIN_FR/MEDIA/DOCUMENTS/2017_CDN_NDG_FR.PDF
http://www.cgtsim.qc.ca/en/documents-site-web/317-taux-taxe-scolaire-2017-2018/file
http://www.cgtsim.qc.ca/en/documents-site-web/317-taux-taxe-scolaire-2017-2018/file


 

 
 

  

  

 

 

2.2 La stratégie d’inclusion et le développement de 
logement social  
 

 

                                                           



2 : Le logement

 
 
Extrait du Rapport final de l’OCPM : 

« Les moyens retenus devraient dépasser la seule application de la 

Stratégie d’inclusion de logement abordable et social sur le site. La réponse 

aux besoins requiert que l’on fasse appel rapidement et concurremment à 

une panoplie de solutionsxxiv. »   

 



 

 
 

  

o  

o  

o  

    

 

 



2 : Le logement

 

 
  



 

 
 

2.3 Le logement social : trop cher, trop peu d’unités et 
trop souvent hors-sitexxxi 
 
 

  

 

 

                                                           

Pour 2 231 logements privés flambants 

neufs dans le Triangle, on n’a bâti que 

22 unités de logement social avec un 

supplément au loyer sur le site.  



2 : Le logement

 

 

2.4 La Stratégie d’inclusion : une politique inefficace  
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Entre des projets exclus de la Stratégie 

d’inclusion et des contributions 

financières, la Ville s’est privée de 166 

unités de logement social. 



2 : Le logement

 

 

 

 

2.5 Les impacts de la spéculation : hausses de loyer et 
terrains trop chers pour des projets de logement 
social 

 

 

                                                           

La valeur immobilière sur Mountain 

Sights a augmenté de 144 % en moyenne. 

http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/page/evaluation_fonciere_fr/media/documents/Brochure_evaluation_Fonciere_fr.pdf


 

 
 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                         

http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/page/evaluation_fonciere_fr/media/documents/depot_2011Cmprss.pdf
http://ville.montreal.qc.ca/pls/portal/docs/page/evaluation_fonciere_fr/media/documents/depot_2011Cmprss.pdf


2 : Le logement

Extraits du Rapport final de l’OCPM : 

La Commission partage le sentiment qu’un coup de barre est nécessaire 

pour répondre aux besoins en logement social et abordable dans le 

quartier et qu’il ne faut pas rater l’opportunité qui se présente à l’occasion 

de la revitalisation du site Namur–Jean-Talon Ouest. (p.30) 

 

Recommandations : 

 La commission recommande que soit développé un plan intégré de 

réponse aux besoins en logements social et communautaire dans le 

secteur de CDN situé à proximité du site Namur-Jean-Talon Ouest, avec 

des objectifs chiffrés. (p.30) 

 La commission propose que la réponse aux besoins repose sur un 

regroupement de toutes les initiatives de construction d’unités 

d’habitation neuves sur les sites Namur et Blue Bonnets et aux 

environs, de réfections et de reconversions d’immeubles. L’acquisition 

de terrains par la SCHL et la réserve foncière sont des outils qui ne 

devraient pas être écartés d’entrée de jeu. (p.30) 

 La commission recommande que l’arrondissement s’assure d’une 

bonne mixité socio-économique dans le secteur NJT ouest, à court 

terme, en travaillant prioritairement à la rénovation des bâtiments sur 

l’avenue Mountain Sights en vue d’y maintenir les résidents (p.30) 

 La commission propose que l’arrondissement s’associe aux partenaires 

du milieu dans un comité formel dont le mandat serait de suivre la 

réalisation des objectifs chiffrés du plan. (p.30) 

 Pour que s’installe une bonne mixité dans la nouvelle zone 

d’habitation, la commission est d’avis que l’arrondissement devra 

s’assurer de l’intégration et de la bonne distribution de logement social 

sur le site dans les prochaines phases des projets et faire en sorte que 

soit maintenue la part de logement abordable et de grands logements 

offerts aux familles. (p.30) 

 Afin de maintenir la population de l’avenue Mountain Sights sur les 

lieux et d’améliorer leurs conditions de logement, la commission est 



 

 
 

d’avis que la Ville du Montréal devrait tout mettre en œuvre 

prioritairement et à court terme afin de convertir les immeubles privés 

de l’avenue Mountain Sights en logement social et communautaire. 

(p.39) 

  

 

 

 

 

 

  



3. Autres enjeux liés au développement du Triangle

 

 

 

 

 

 

 

3. Autres enjeux liés au 
développement du 
Triangle  
  

3.1 Les déplacements 
  

    



 

 
 

 

3.1.1 Le transport en commun 

  

 

 

  

                                                           
 



3. Autres enjeux liés au développement du Triangle

  

 

 

  

 

 

  

3.1.2 La sécurité piétonnièrexxxix 
  

 



 

 
 

Extraits du Rapport final de l’OCPM : Recommandations 

 La commission recommande que l’arrondissement confirme son parti 

pris en faveur du piéton. (p.34) 

 La commission considère que les piétons devraient pouvoir traverser la 

rue Jean-Talon facilement et en toute sécurité en plusieurs endroits. 

(p.35) 

 La commission est d’avis que l’arrondissement devrait rapidement 

mettre en place des mesures afin de sécuriser les passagers piétonniers 

qui donnent accès au parc de la Savane et qui sont sur le chemin de 

l’école. Ceci est d’autant plus important que ces trajectoires sont 

empruntées quotidiennement par les enfants du secteur. (p.40)  

 
  

 

 

 

 

   

   

 

 

 

 

  

 

 



3. Autres enjeux liés au développement du Triangle

3.1.3 Le stationnement 
 

 

Extraits du Rapport final de l’OCPM :  

« La place accordée à l’automobile est donc au cœur des choix et des 

arbitrages stratégiques. Il faut trouver comment réduire cette place tout 

en accommodant pour l’essentiel les commerçants, les propriétaires 

d’édifices à bureau et les résidents.(…) Jusqu’à maintenant, 

l’arrondissement n’a pas révélé sa stratégie pour mettre en place les 

conditions qui permettront à chaque fonction résidentielle, commerciale et 

d’affaires de se développer.xl »  

 

« La commission recommande d’étudier la possibilité (…) de mettre en 

place un système de vignettes pour résidents, notamment pour ceux de 

Mountain Sights.xli »   

 
 
 

 

  

 

 

                                                           



 

 
 

 

 

 

 

3.2 Espaces verts et espaces publics 
  

 

 



3. Autres enjeux liés au développement du Triangle

 

 

 

 

 

 

Extraits du Rapport final de l’OCPM : Recommandations 

 La commission recommande que la création d’un quartier vert 

devienne une orientation majeure explicite du concept de 

revitalisation du secteur Namur – Jean-Talon Ouest et fasse partie 

intégrante de l’identité du secteur. (p.31) 

 La commission propose que les besoins des familles fassent l’objet 



 

 
 

d’une attention particulière dans l’élaboration du concept de 

verdissement. (p.31) 

 La commission recommande à l’arrondissement de systématiser ses 

interventions de verdissement sur le domaine public et d’inclure 

systématiquement des conditions de verdissement des terrains aux 

autorisations octroyées aux promoteurs privés afin que les espaces 

verts en terrains privés s’inscrivent dans un réseau vert d’intérêt 

public. (p.33) 

 La commission est d’avis que l’entrée au parc de la Savane par l’avenue 

Mountain Sights devrait faire l’objet d’un traitement particulier qui 

rendrait sa fonction clairement lisible et qui l’intégrerait au parc ainsi 

qu’à l’ensemble des espaces publics verts du site. (p.41) 

 
 

  

  

 

 

 

 

 

 

  

3.3 Services 



3. Autres enjeux liés au développement du Triangle

Extraits du Rapport final de l’OCPM :  

« Les représentantes de la commission scolaire et de l’École des Nations 

l’ont répété, les infrastructures scolaires des environs sont utilisées à 

surcapacité. Plusieurs se sont aussi questionnés sur la présence 

d’équipements collectifs, centres communautaires, parcs et équipements 

sportifs, si importants dans la vie d’une communauté de quartier. L’espace 

pour implanter ces équipements doit être prévu dès les présentes phases de 

planification. » (p. 28) 

 

Recommandation : 

 La commission recommande que l’arrondissement évalue, en 

partenariat avec la commission scolaire et les autres partenaires 

éventuels, les besoins en équipements collectifs d’une communauté 

nouvelle de plus de 6 000 résidents, dont un nombre significatif de 

familles, et les options pour y répondre. (p.28) 

 

 

 

 



 

 
 

3.4 La cohabitation entre anciennes et récentes 
résidentes : distance et sentiment d’exclusion 
 

 



3. Autres enjeux liés au développement du Triangle

Extraits du Rapport final de l’OCPM : 

« Dans le but d’encourager l’intégration sociale des résidents du futur 

développement, la commission croit que, dès le début du processus de 

planification du projet, une attention particulière devrait être accordée à 

la localisation et à l’aménagement soigné des espaces publics et des 

espaces verts afin de favoriser les échanges entre les résidents de 

l’ensemble du site. » (p.41) 

 

Recommandation : 

 La commission est d’avis que l’arrondissement doit favoriser 

l’intégration des résidents de l’avenue Mountain Sights en assurant la 

mixité par l’inclusion de logements sociaux et communautaires dans le 

nouveau développement ainsi que par la répartition de ceux-ci sur le 

site. (p.41) 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

  



4. Conclusion : À quand la priorisation des personnes à faible revenu ?
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4. Conclusion : À quand la priorisation des personnes à faible revenu ?

 

 

  



 

 
 

5. Annexes  

Annexe 1 : Statistiques pour l’avenue Mountain 
Sights 
 

 

 

  
  



5. Annexes

Annexe 2 : Tableau des développements  
 

 

  



 

 
 

Annexe 3 : Tableau des valeurs foncières sur 
l’avenue Mountain Sights, 2009 versus 201715  
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